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Ablauf der Referendumsfrist: 12. Januar 1975

Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz
(Vom 4. Oktober 1974)

Die Bundesversammlung
der Schweizerischen Eidgenossenschaft,
gestlitzt auf Artikel 34e*ies der Bundesverfassung,
nach Einsicht in die Botschaft des Bundesrates vom 17. September 19737,

beschliesst :

Einleitung

Art. 1
Zweck

1 Das Gesetz bezweckt, die Erschliessung von Land fiir den Wohnungsbau
sowie den Bau von Wohnungen zu fordern, die Wohnkosten, vorab die Miet-
zinse, zu verbilligen und den Erwerb von Wohnungs- und Hauseigentum zu
erleichtern.

2 Bei der Durchfithrung dieser Aufgaben arbeitet der Bund mit den interes-
sierten Organisationen zusammen.

3 Die Zustdndigkeit der Kantone zur Erginzung der Massnahmen des Bundes
bleibt vorbehalten.

Art. 2
Begriffe
I'Wohnungen sind Riume, die fiir die dauernde Unterkunft von Personen
geeignet und bestimmt sind.

2 Eigentumswohnungen und FEigenheime gelten als Wohnungen im Sinne
dieses Gesetzes.

3 Zweit-und Ferienwohnungen fallen nicht unter das Gesetz.

4 Auf Heime findet das Gesetz nur Anwendung, soweit es die Erschliessung
und Sicherung von Land fiir den Wohnungsbau sowie die Wohnungsmarktfor-
schung, Bauforschung und Baurationalisierung betrifft.

D BBI 1973 1I 679
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1. Teil: Forderung des Wohnungsbaus im allgemeinen

1. Titel: Frschliessung und Sicherung von Land
fiir den Wohnungsbau

Art. 3

Verhdltnis zur Raumplanung und zum Umweltschutz

Der Bund férdert die Erschliessung von Bauland nach Massgabe der Raum-
planung und des Umweltschutzes. Er trifft nach den folgenden Bestimmungen zu-
sitzliche Massnahmen zur Férderung und Sicherstellung der Erschliessung sowie
zur Beschaffung von Land fiir den Wohnungsbau und leistet hiefiir besondere Hilfe.

1. Kapitel: Erschliessungsrecht
1. Abschnitt: Allgemeines
Art.4
Begriff

1 Unter Groberschliessung wird die Versorgung eines zu iiberbauenden Ge-
biets mit den Hauptstrangen der Erschliessungsanlagen verstanden, namentlich
Wasser-, Energieversorgungs- und Abwasserleitungen sowie Strassen und Wege,
die unmittelbar dem zu erschliessenden Gebiet dienen.

2 Die Feinerschliessung umfasst den Anschluss der einzelnen Grundstiicke

an die Hauptstringe der Erschliessungsanlagen mit Einschluss von 6ffentlich
zuginglichen Quartierstrassen und 6ffentlichen Leitungen.

Art. 5
Erschliessungspflicht

I Die Grob- und Feinerschliessung der fiir den Wohnungsbau bestimmten
Bauzonen ist entsprechend dem Bedarf in angemessenen Etappen innerhalb von
zehn bis fiinfzehn Jahren durchzufiihren.

2 Das kanionale Recht bezeichnet die fiir die Erschliessung verantwortlichen
offentlichrechtlichen Kérperschaften. Hs kann die Feinerschliessung den Eigentii-
mern iiberbinden und hat in diesem Fall die Ersatzvornahme durch die 6ffentlich-
rechtlichen K 6rperschaften vorzusehen.

Art. 6
Erschliessungsbeitrdge
I Die nach kantonalem Rechl zustindigen offentlichrechtlichen Korper-
schaften erheben von den Grundeigentiimern angemessene Beitrdge an die Kosten

der Groberschliessung; die Beitrige werden kurz nach Fertigstellung der Anlagen
fallig.
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2 Die Kosten der Femerschliessung sind ganz oder zum uberwiegenden Teil
den Grundeigentumetn zu uberbinden

3 Der Bundesrat etlasst Rahmenbestimmungen, msbesondere uber Hohe
und Falligkeit der Beitragsleistungen FEr tragt daber Hartefallen und besonderen
Vet haltnissen Rechnung

2. Abschmtt: Umlegung von Bauland und Grenzregulierung
Art 7

Grundsatz

Ist die Eischliessung und die Uberbauung eines Gebiets fur den Wohnungs
bau oder die Erneuerung von Wohnquartieren wegen ungunstiger Grundstuck-
grossen und -gienzen erschwert so ist durch Umgestaltung det Grundstucke nach
Foim, Giosse und Gruppierung oder durch Grenziegulierung emne rationelle
Uberbauung zu ermoglichen

Art 8

L1 schliessungs- und Neuor dmmgsumlegung

1 Die Umlegung von uberbauten und nicht uberbauten Grundstucken wund
emgeleitet auf Beschluss der zustandigen kantonalen Behoiden oder durch Be-
schluss det Mehtheit der beteiligten Grundeigentumer der mehr als die Halfte
des betroffenen Gebiets gehort

2 Die Kantone honnen die Befugnis zu1 behordhichen Anoidnung der Land-
umlegung den Gememden ertellen, sie konnen ferner die Anforderungen an den
Beschluss de1 beteiligten Grundeigentumer auf Einleitung der Umlegung erleich-
tein

Art 9

Bawn erpflichtung

1 Werden die Eigentumst ethaltnisse nach Aitikel 8 neu geordnet, so kann die
Zuteilung der Grundstuche mit der Auflage verbunden werden, dass die Grund-
stucke 1n emer fur den Eigentumer zumutbaren Frist ubeibaut odet fur Zwecke,
die der Uberbauung dienen zui Verfugung gestellt werden (Bauver pflichtung)

2 Die Bauverpflichtung 1st im Giundbuch anzumerken

Att 10

Grenziegulierung

I Wnd die zweckmassige Uberbauung emes Giundstuckes oder emet
Gruppe von Grundstucken infolge “ungunstigen Gienzverlaufs eischwert ode:
verunmoghcht, so konnen die mteiessierten Figentumer dic Mitwukung aer
Eigentumer der anstossenden Grundstucke beir der Grenzver besserung verlangen
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2 Im Rahmen einer solchen Grenzregulierung kann der Abtausch von Land
im unbedingt nétigen Umfang und die Abtretung von hochstens drei Aren Land
verlangt werden, sofern dadurch die Uberbaubarkeit wesentlich verbessert wird
und der Abtausch oder die Abtretung fiir den betroffenen Eigentiimer nicht
unzumutbar erscheint.

3 Die Kantone koénnen die Durchfithrung von Grenzregulierungen von
Amtes wegen anordnen. Sie kénnen die gleiche Befugnis den Gemeinden iibertra-
gen.

Art. 11

Zustindigkeit und Verfahren

! Das kantonale Recht ordnet Zustéindigkeit und Verfahren sowie im Rah-
men des Bundesrechtes die materiellen Grundsitze fiir die Umlegung von Bau-
land and die Grenzregulierung. Es stellt die Durchfithrung der Bauverpflichtung
sicher und regelt den Rechtsschutz.

2 Fiir Baulandumlegungen und Grenzregulierungen nach Artikel 8-10 diir-
fen keine Handdnderungssteuern oder dhnliche Abgaben erhoben werden.

2. Kapitel: Erschliessungshilfe

1. Abschnitt: Art
Art. 12

Der Bund vermittelt und verbiirgt offentlichrechtlichen Korperschaften
sowie Triagern und Organisationen des Wohnungsbaues Darlehen zur Erschlies-
sung von Land fiir den Wohnungsbau. Er kann, wenn die Finanzierung infolge
Mittelverknappung auf dem Kapitalmarkt erschwert ist, auch selber Darlehen
gewihren.

2. Abschnitt: Umfang
Art. 13

! Die Bundeshilfe erstreckt sich auf die Kosten der Groberschliessung.

2 Bundeshilfe an die Kosten der Feinerschliessung wird geleistet, wenn und
soweit das zu erschliessende Land mut Sffentlicher Hilfe verbilligtem Wohnungs-
bau zugefiihrt wird.

3. Abschnitt: Voraussetzungen, Bedingungen und Auflagen

Art. 14

Raumplanung

Die Erschliessungsanlagen, fiir deren Erstellung die Bundeshilfe verlangt
wird, miissen den Richt- und Nutzungspldnen entsprechen.
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Art. 15

Beitragsleistung

Die Bundeshilfe setzt voraus, dass die Grundeigentiimer zu angemessenen,
in kurzer Zeit nach Fertigstellung der Anlagen fillig werdenden Beitrdgen an die
Erschliessungskosten nach Artikel 6 dieses Gesetzes verpflichtet werden.

Art. 16
Bedingungen und Auflagen im Einzelfall

I Die zustindigen Bundesbehérden kénnen Bedingungen und Auflagen zur
Sicherstellung des Zwecks der Bundeshilfe festiegen. wie zweckméssige Grund-
stiick gestaltung sowie Gewihrleistung der Feinerschliessung und der Uberbauung
innerhalb angemessener Frist.

2 Erschliessungsanlagen, die mit der rechtskraftigen Orts- und Regionalpla-
nung iibereinstimmen, gelten als zweckmadssig im Sinne von Absatz 1.

4. Abschnitt: Darlehen

Art. 17
Hihe
I Die Darlehen belaufen sich in der Regel auf hundert Prozent der fiir die
Bundeshilfe in Betracht fallenden Kosten.

2 Von Bund, Kantonen oder Dritten bis zum Zeitpunkt der Auszahlung des
Darlehens geleistete Beitrédge sind bei der Bestimmung der Hohe zu beriicksichti-

.
& Art. 18

Tilgung und Verzinsung

! Das Darlehen muss innerhalb von langstens zwanzig, ausnahmsweise ling-
stens fiinfundzwanzig Jahren seit der Auszahlung zuriickbezahit werden.

2 Die Darlehen kdénnen zu glinstigeren als den marktiiblichen Zinssitzen
gewihrt. und es kann in den ersten Jahren auf die Tilgung verzichtet werden.

3 Der Bundesrat regelt die Einzelheiten.

Art. 19
Darlehen Dritter und Verbiirgung

Die vom Bund vermittelten und verbiirgten Darlehen sind in bezug auf die
Verzinsung und Tilgung den direkten Bundesdarlehen gleichgestellt. Ein alifil-
liger Zinsunterschied wird vom Bund getragen. Soweit notig, bevorschusst er die
Tilgungszahlungen.
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Art. 20
Sicherungsbestimmungen

Werden die an die Zusicherung der Bundeshilfe gekniipften allgemeinen
Voraussetzungen oder besonderen Bedingungen und Auflagen nicht erfiillt, so sind
die Darlehen zum marktiiblichen Satz zu verzinsen. Fir zu Unrecht entgegenge-
nommene Zinsvergiinstigungen ist der entsprechende Zinsunterschied nachzuzah-
len. Die zustindige Bundesstelle kann ferner die Laufzeit herabsetzen und die
ganze oder teilweise Riickzahlung der Darlehen verfligen.

3. Kapitel: Vorsorglicher Landerwerb
Art. 21
Allgemeines

Der Bund fordert den vorsorglichen Erwerb von Land fiir den Wohnungs-
bau,

Art. 22
Art und Umfang

I Der Bund vermittelt und verbiirgt 6ffentlichrechtlichen Korperschaften
sowie Triagern und Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus Darlehen
fiir den vorsorglichen Landerwerb. Er kann, wenn die Finanzierung infolge Mit-
telverknappung auf dem Kapitalmarkt erschwert ist, auch selber Darlehen ge-
wéhren.

2 Die Darlehen kénnen sich auch auf die Zinsen der Landerwerbskosten
erstrecken.

3 Die Darlehen betragen in der Regel fiinfzig Prozent der gesamten Lander-
werbskosten und sind grondpfandlich sicherzustellen. Allfallige gesetzliche Belch-
nungsgrenzen sind nicht anwendbar.

4 Der Bundesrat setzt die allgemeinen Voraussetzungen der Hilfe fest und

umschreibt die Auflagen und Bedingungen, die an die Hilfe gekniipft werden
konnen.

Art. 23

Baurecht

Die Hilfe des Bundes fiir den vorsorglichen Landerwerb kann auch fiir die
Bevorschussung von Baurechtszinsen gewdhrt werden, sofern
— das Baurecht von einer 6ffentlichrechtlichen Korperschaft oder einer gemein-
niitzigen Institution erteilt wird,
— es zu Bedingungen gewahrt wird, die fiir den Baurechtsnehmer gegeniiber dem
Kauf des Landes nachweisbar erheblich giinstiger sind und
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— sichergestellt 1st, dass die Uberbauung m der Regel mneihalb von langstens
funf Jahien erfolgt

Art 24

Sicherungsmassnahmen

I Dem Bund steht an Grundstucken, die mut semer Hilfe estworben wuiden
wahtend der Dauer der Dailehenshingabe oder -verbuigung sowie zehn Jahie
uber diese Dauer hunaus ein Voirkaufsiecht zu

2 Es steht thm an solchen Giundstucken uberdies em Kaufsiecht zu, sofein
die Grundstucke thrtem Zweck entfiemdet oder mcht binnen zehn Jahten nach
threm Erwerb erschlossen oder ubeibaut werden und weitethin em Bedaif an
Wohnungen yorhanden 1st Erfolgt die Zweckentfiemdung im offentlichen Inte:-
esse oder besteht kemn Bedarf mehr an Wohnungen, so kann der Bund statt das
Kaufsrecht auszuuben die Darlehen samt Zinsen zuruckverlangen Das Kaujsrecht
dauert funfzehn Jahie seit dem Datum der Gewahrung der Bundeshiife

3 Die Ausubung des Vorkaufsiechts und des Kaufsrechts eifolgt zu den um
den Mehrwert des Eigenkapitals ethohten Selbstkosten, der Bundesrat ordnet die
Berechnung des Mehrwertes

4 Vorkaufs-und Kaufsrechtsindim Grundbuch als offentlichrechtliche Eigen-
tumsbeschrankungen anzumethen Sie konnen den Kantonen, Gemeinden sowie
Organisationen und Tragern des gemeinnutzigen Wohnungsbaus abgetieten wer-
den Die zustandige Bundesstelle kann unter den m den Ausfuhiungsvorischriften
zu umschretbenden Voraussetzungen auf das Kaufsrecht verzichten

5 Diese Bestimmungen gelten sinngemass fur das Baurecht

6 Die grundpfandliche Belastung der mit Bundeshilfe etworbenen Grund-
stucke bedarf der Zustimmung des Bundes

7 Die werteren Einzelheiten ordnet de1 Bundesiat

2. Titel: Wohnungsmarktforschung, Bauforschung
und Baurationalisierung

1. Kapitel: Wohnungsmarktforschung
Art 25

Grundsatz

1 Der Bund fordert die Wohnungsmarktforschung Sie soll msbesondere die
Ubersicht uber die Marktverhaltnisse verbessern, die Angebots- und Nachfiage
tendenzen auf dem Wohnungsmarkt ermitteln und die Wohnbedurfnusse abhla-
ren

2 Er stimmt die Forschungstatigkeiten und die statistischen Erhebungen auf-
emander ab
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Art. 26
Durchfiihrung

Soweit der Bund die Wohnungsmarktforschung nicht selbst betreibt, kann
er Forschungsauftrige an geeignete offentliche und private Institutionen und
Fachleute erteilen oder sich finanziell an Arbeiten Dritter beteiligen.

Art. 27
Auskunftspflicht

Jedermann hat die fiir Forschungen und Erhebungen nach Artikel 25 erforder-
lichen Angaben zur Verfiigung zu stellen. Geschiftsgeheimnisse sind zu wahren.

2. Kapitel: Bauforschung und Baurationalisierung

1. Abschnitt: Grundsatz
Art. 28

I Der Bund fordert, vor allem im Interesse der Baurationalisierung, For-
schungs- und Entwicklungsarbeiten auf dem Gebiet des Bauwesens. Er stimmt die
Forschungs- und Entwicklungsarbeiten aufeinander ab und sorgt fur die Verbrei-
tung ihm zugénglicher Forschungsergebnisse.

2 Der Bund férdert die Normierung und Standardisierung von Bauteilen und
Bauten.

3 Der Bund kann die Anwendung rationeller Bauarten und Arbeitsmethoden
férdern.

2. Abschnitt: Durchfiihrung
Art. 29
Forderung im allgemeinen

1 Der Bund stellt Forschungs- und Entwicklungspline sowie Dringlichkeits-
ordnungen auf.

2 Die Forderung erfolgt durch Erteilung von Forschungs- und Entwick-
lungsauftrigen an geeignete offentliche oder private Institutionen und Fachleute
oder durch finanzielle Beteiligung an Arbeiten Dritter.
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Art. 30

Ausmass der Beteiligung

Der Bund beteiligt sich in der Regel bis zu vierzig Prozent an den Kosten
von Forschungs- und Entwicklungsarbeiten, soweit er nicht direkte Auftrige
erteilt.

Art. 31
Richtlinien iiber die Baurationalisierung

! Der Bundesrat erlédsst Richtlinien iiber die Baurationalisierung.

2Er tragt dabei dem jeweiligen Stand der Forschung und Technik, den
regionalen Besonderheiten, der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
der Lebensweise der Bevolkerung Rechnung.

3. Abschnitt: Bauvorschriften
Art. 32
I Soweit notig. erldsst der Bundesrat die fiir die Baurationalisierung uner-
lasslichen rechtlichen Vorschriften.

2 Artikel 31 Absatz 2 ist sinngemdss anwendbar.
3 Die Kantone und die interessierten Organisationen sind vorher anzuhdren.

3. Titel: Kapitalbeschaffung

Art. 33
Grundsatz

Ist die Finanzierung einer ausreichenden Zahl von Wohnungen nicht sicher-
gestellt, so kann der Bund Darlehen vermitteln und verbiirgen. Er kann, wenn die
Finanzierung infolge Mittelverknappung auf dem Kapitalmarkt erschwert ist, auch
selber Darlehen gewéhren.

Art. 34
Durchfiihrung

1 Die Darlehen werden Finanzinstituten oder o6ffentlichrechtlichen Korper-
schaften zur Verfiigung gestellt und sind zu marktiiblichen Sétzen zu verzinsen.

2 Der Bundesrat regelt die Laufzeit und die Tilgungsfristen unter Bertick-
sichtigung der Marktverhiltnisse.

3 Er ordnet die Voraussetzungen, unter denen die Mittel an die Gesuchsteller
weiterzuleiten sind.
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2. Teil: Besondere Massnahmen zar Verbilligung der
Mietzinse (Gemeinniitziger Wohnungsbau)

1. Titel: Grundsatz
Art. 35

I Der Bund unterstiitzt durch geziellte Massnahmen nach den folgenden
Bestimmungen den Bau von Wohnungen zu besonders giinstigen Mietzinsen.

2 Diese Massnahmen erstrecken sich auf

a. die Grundverbilligung, die bei Erfiillung bestimmter Voraussetzungen mit
der Restfinanzierungshilfe eine moglichst tiefe Ansetzung des Anfangsmiet-
zinses unter den Eigentiimerlasten ermdglicht;

b. die Zusatzverbilligung zur Senkung des kostendeckenden Anfangsmietzinses
um insgesamt 30 Prozent fiir Wohnungen fiir Bevolkerungskreise mit be-
schrinkten Einkommen ;

c. die Zusatzverbilligung zur Senkung des kostendeckenden Anfangsmietzinses
um insgesamt 40 Prozent fiir Wohnungen fiir Betagte, Invalide und Pflegebe-
diirftige mit Einschluss des fiir deren Betreuung erforderlichen Personals so-
wie fiir Wohnungen von Personen, die in Ausbildung stehen.

3 Die Zahl der mit Bundeshilfe jahrlich zu verbilligenden Wohnungen richtet
sich nach den Bediirfnissen des Marktes und der verfiigbaren Mittel.

2. Titel: Grundverbilligung
Art. 36

Finanzierung

Zur Durchfihrung der Grundverbilligung vermittelt und verbiirgt der Bund
grundpfindlich sicherzustellende Darlehen von in der Regel bis zu 90 Prozent der
zuldssigen Anlagekosten. Er kann, wenn die Finanzierung infolge Mittelverknap-
pung auf dem Kapitalmarkt erschwert ist, auch selber Darlehen gewdhren.

Art. 37
Vorschiisse

1 Zur Deckung des Unterschieds zwischen den Eigentlimerlasten und dem
grundverbilligten Mietzins leistet der Bund riickzahlbare, verzinsliche und grund-
pfandlich sicherzustellende Vorschiisse.

2 Als Eigentiimerlasten gelten die Zinsen des investierten Fremd- und Eigen-
kapitals, die Unterhalts- und Verwaltungskosten und Leistungen, die die Tilgung
der Hypothekarschulden auf 60 Prozent der Anlagekosten in 25 Jahren ermég-
lichen.
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3 Der grundverbilligte Mietzins 1st derjenige der unter Embeirechnung einer
jahrhichen Mietzinserhohung wahrend 25 Jahren die Eigentumerlasten nach Ab-
satz 2 deckt Die in Absatz 2 micht erwahnten Eigentumerlasten gelten als Neben-
kosten

4 Die Vorschusse sind zum ublichen Satz der zweiten Hypothek zu verzin-

sen
Art 38

Unter halts- und Vervwaltungskosten Nebenkosten

! Die Unterhalts- und Verwaltungskosten sind der Kostenentwicklung anzu-
passen

2 Die Nebenkosten konnen dem Mieter gesondert nach Aufwand yerrechnet
werden Es betrifft dies insbesondere Heizung und Warmw asser, Stroms erbrauch,
Hauswartkosten und Gartenunterhalt sowie offentliche Abgaben wie Objekt-
steuern, Strassenbeleuchtungspramien, Gebaudeversicherungspramien Kehricht-
abfuhrgebuhren, Wasserzins und Abwasserremigungsgebuhren

3 Der Bundesrat ordnet die Einzelheiten

Art 39
Bedmgungen

Die Restfinanzierungshilfe wird dem Eigentumer gewalit, der sich zur
Ruckzahlung der Dailehen nach dem Finanzieiungsplan verpflichtet und sich dex
Mietzinsuberwachung (Art 45) unterstellt

Art 40

Mietzimsausfalle Anderungen des Mietzinsplanes

1 Entstehen infolge besonderer Umstande Mietzinsausfalle oder wird der
Mietzinsplan zuungunsten des Eigentumers geandert so kann thm der Bund zur
Erfullung der Verpthichtungen aus dem Fmanzierungs- und Tilgungsplan zusatz-
liche Vorschusse oder, wenn es die Umstande rechtfertigen, nicht ruckzahlbare
Zuschusse gewahien Notigenfalls konnen die Ruckzahlungen von Vorschussen
gestundet werden

2 Nach 30 Jahren noch geschuldete \ o1schusse und Zmsbetreffrusse kann
der Bund e1lassen

Der Bundesiat ordnet d.e Finzelheiten

Art 41
Stcheiung des Aufschubs der Ergenkapitaly et zinsung

Hauseigentumern die zur weiteren Verbilhgung der Mietzinse die Verzinsung
des Eigenkapitals aufgeschoben haben und aus wichtigen Grunden gezwuneun
sind, die Liegenschaft oder die Wohnung zu verkaufen, gewahrleistet der Bund

Bundesblatt 126 Jahre Bd 11 35
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einen Verkaufspreis, der jenem Preis entspricht, zu dem der Bund bei Ausiibung
des Kaufs- und Vorkaufsrechts gemiss Artikel 50 Absatz 2 die Liegenschaft oder
Wohnung erwerben konnte. Der Betrag des anrechenbaren Eigenkapitals erhoht
sich um den Betrag der aufgeschobenen Eigenkapitalzinsen.

3. Titel: Zusatzverbilligung
Art. 42
I Die Zusatzverbilligung besteht in jahrlich gleichbleibenden, nicht riickzahl-
baren Zuschiissen des Bundes.

2 Sie setzt die Grundverbilligung voraus. Die Zusatzverbilligung kann auch
Eigentiimern gewihrt werden, die alle Bedingungen der Grundverbilligung erfiil-
len, auf die Beanspruchung der Restfinanzierungshilfe jedoch verzichtet haben.

3 Diemit der Zusatzverbilligung erstellten und erneuerten Wohnungen diirfen
nur an Personen vermietet werden, deren Einkommen die vom Bundesrat festzu-
setzenden Grenzen nicht {ibersteigen.

4 Der Bundesrat setzt die iibrigen Voraussetzungen fiir die Zusatzverbilli-
gung fest.

4. Titel: Weitere Bestimmungen
Art. 43

Erneuerung bestehender Wohnungen

Der Bundesrat ordnet die Voraussetzungen, unter denen Bundeshilfe an die
Erneuerung bestehender Wohnungen gewihrt wird. Dabei diirfen die Gesamtko-
sten nicht hher liegen als die Kosten vergleichbarer neuer Wohnungen.

Art. 44
Anforderungen an die Bauvorhaben

Die Bauvorhaben miissen den Anforderungen der Landes-, Regional- und
Ortsplanung, den Mindestvorschriften iiber Grosse und Ausstattung sowie den
Anforderungen der Baurationalisierung entsprechen, sich in bezug auf Land- und
Baukosten an die jeweils geltenden Grenzen halten und den in der betreffenden
Region bestehenden Wohnbediirfnissen Rechnung tragen, insbesondere durch
Einbezug von Wohnungen fiir Betagte, Invalide, kinderreiche Familien und Per-
sonen mit beschrinkten Erwerbsmoglichkeiten.

Art. 45

Mietzinsiiberwachung

Die auf Grund dieses Gesetzes verbilligten Mietzinse unterliegen bis zur
vollstindigen Tilgung der Bundesvorschiisse und Zinsbetrige, mindestens aber
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wahrend 25 Jahren bzw bis zum Erlass der Vorschusse und Zinsbetreffnisse
(Art 40) emer amtlichen Mietzinsuberwachung Die von den zustandigen Behor-
den festgelegten Mietzinse duifen wahrend dieser Zert nur m Rahmen der vom
Bundesrat zu ordnenden Mietzinsanpassungen geandert werden

Art 46
Zwecker haltung

I D1e nut Hilfe der besonderen Massnahmen zur Verbilligang der Mietzinse
erstellten oder erneuerten Wohnungen durfen bis zu1 vollstandigen Tilgung der
Bundesvorschusse und Zmsbetieffnisse mindestens aber wahiend 25 Jahren bzw
bis zum Erlass der Vorschusse und Zinsbetreffnusse (Art 40) nur fun Wohnzwecke
vetwendet werden

2 Zur Sicherung des Zweckentfiemdungsverbots steht dem Bund bis zur
volistandigen Tilgung detr Bundesvorschusse und Zinsbetieffnisse mindestens aber
wahrend 25 Jahren bzw bis zum Erlass der Vorschusse und Zmsbetreffnisse
(Art 40) emn gesetzliches Kaufs- und V orkaufsrecht in der Hohe der Selbstkosten
zu

> Das Zweckentfremdungsverbot sowie das damit verbundene Kaufs- und
Vorkaufsrecht sind fur die Dauer threr Geltung als offentlichiechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Girundbuch anzumerken

+ Vorkaufs- und Kaufsrecht honnen den Kantonen, Gemeinden sowie Orga-
nisationen und Tragern des gememnutzigen Wohnungsbaus abgetreten werden
Die zustandige Bundesstelle kann unter den in den Ausfuhrungsvorschiiften zu
umschrertbenden Voiaussetzungen auf das Kaufsiecht verzichten

> Die weiteren Einzelheiten ordnet der Bundesrat

3. Teil: Forderung des Erwerbs von Wohnungs- und Hauseigentum

Art 47

Grundsat=

1 De1 Bund fordeit den Erwerb von Wohnungs- und Hauseigentum fur den
ergenen Bedarfnaturlicher Personen die mangels ausreichendem eigenem Vermo-
gen oder ungenugendem Erwerbseinhommen nicht m der Lage sind, das hiefur
notige Eigenkapital zur Verfugung zu stellen

2 Die Forderung gilt auch fur sonstige dingliche oder personliche Rechte,
die eigentumsahnliche Anspruche begrunden, sowie fur gememschafthich begrun-
detes Eigentum
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3 Die Forderung hat zur Voraussetzung, dass der Eigentiimer die Verzinsung
und Tilgung von Nachgangshypotheken angemessen sicherstellt.

Art. 48
Art der Hilfe

1 Der Bund vermittelt, verbiirgt oder gewdhrt im Rahmen von Artikel 47
Darlehen und Vorschiisse in sinngemdsser Anwendung der Artikel 35-39, 43, 44
und 46 dieses Gesetzes.

2 Ferner kann der Bund in sinngemésser Anwendung des Artikels 42 nicht
riickzahlbare Zuschiisse gewahren.

Art. 49

Umwandlung von Wohnungen

I Mietwohnungen, bei denen Vorschiisse fiir die Grundverbilligung noch
nicht vollstindig zuriickbezahlt sind, kénnen in Figentumswohnungen umgewan-
delt werden, deren Erwerb durch den Bund im Sinne der Artikel 47 und 48
gefordert W)ird.

2 Die zustindige Bundesbehorde kann beim Vorliegen wichtiger Griinde
bewilligen, dass Eigentumswohnungen, bei denen Vorschiisse fiir die Grundver-
billigung noch nicht vollstindig zuriickbezahlt sind, in Mietwohnungen umge-
wandelt werden, deren Mietzinse durch die Grundverbilligung im Sinne von
Artikel 35 Absatz 2 Buchstabe a gesenkt werden.

Art. 50
Sicherstellung

I Mit Bundeshilfe erworbenes Wohnungs- und Hauseigentum darf wihrend
der Dauer der Hilfe, mindestens aber wihrend 25 Jahren, ohne Zustimmung des
Bundes weder seinem Zweck entfremdet noch mit Gewinn verdussert werden.

2 Zur Sicherung des Zweckentfremdungs- und des Veriusserungsverbotes steht
dem Bund wihrend der Dauer ihrer Geltung ein Kaufs- und Vorkaufsrecht zu
den Selbstkosten zu, erhéht um den Mehrwert des Eigenkapitals; der Bundesrat
ordnet die Berechnung des Mehrwertes. Das Kaufs- und das Vorkaufsrecht k6n-
nen den Kantonen, Gemeinden sowie Organisationen und Trigern des gemein-
niitzigen Wohnungsbaus abgetreten werden.

3Das Zweckentfremdungs- und das Verdusserungsverbot sowie das mit
ihnen verkniipfte Kaufs- und Vorkaufsrecht sind fiir die Dauer ihrer Geltung
als 6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

4 Die weiteren Einzelheiten ordnet der Bundesrat. Er umschreibt insbeson-
dere die Voraussetzungen, unter denen die Zustimmung zur freihdndigen Verdus-
serung zu erteilen ist.
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4. Teil: Forderung von Triigern und Organisationen
des gemeinniitzigen Wohnungsbaus

Art. 51

Allgemeines
1 Der Bund kann die Tatigkeit von Tragern und Organisationen des gemein-

niitzigen Wohnungsbaus insbesondere durch Gewihrung von Biirgschaften, Dar-
lehen oder durch Kapitalbeteiligung fordern.

2 Er kann zu diesem Zweck entsprechende Organisationen schaffen.

Art. 52
Voraussetzungen und Sicherstellung
Die Forderung setzt voraus. dass die Trager und Organisationen die vom

Bundesrat zu ordnenden Mindestanforderungen hinsichtlich Zweckbestimmung,
Zwecksicherung, Geschiftsfithrung und Statuten erflillen.

5. Teil: Verschiedene Bestimmungen

Art. 53
Beschaffung der Mittel

1 Die zu Lasten der Finanzrechnung aufzubringenden Bundesmittel sind
als Rahmenkredite mit einfachem Bundesbeschluss su bewilligen.

2 Soweit zu Lasten der Kapitalrechnung Mittel bereitgestellt werden, setzt
der Bundesrat verbindliche Grenzen fest.

Art. 54
Bundesamt fur Wohnungswesen

L Der Bund errichtet ein Bundesamt fiir Wohnungswesen (Bundesamt).

> Dem Bundesamt obliegt der Vollzug dieses Gesetzes, soweit er Sache des
Bundes ist.

3 Das Bundesamt stimmt die Vollzugstitigkeit des Bundes und der Kantone
aufeinander ab.
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Art. 55

Eidgendssische Wohnbaukommission

1 Als beratendes Organ des Bundes fiir Fragen des Wohnungswesens besteht
die Eidgendssische Wohnbaukommission.

2 Die Kommission tiberwacht die Auswirkungen dieses Gesetzes, beobachtet
die Entwicklung des Wohnungsmarktes und unterbreitet dem Bundesrat und den
zustidndigen Departementen Vorschlige fiir Gesetzesdnderungen und fiir die Voll-
zugstitigkeit.

3 Der Kommission gehoren 15-21 vom Bundesrat gewihlte Mitglieder aus
Kreisen der Kantone, Wirtschaft, Wissenschaft, Mieter und Vermieter an.

4 Das Sekretariat der Kommission wird durch das Bundesamt gefiihrt.

Art. 56
Zustdindigkeit und Verfahren bei der Kredithilfe

1 Gesuche um Kredithilfe sind dem Bundesamt einzureichen. Dieses trifft
nach Abklarung der Voraussetzungen und der finanziellen Méglichkeiten eine
Verfligung.

2 Die zur Verwirklichung der Kreditzusicherung vom Bund mit den Gesuch-
stellern sowie alifdlligen Dritten einzugehenden Rechtsverhiltnisse, wie Darlehen,
Biirgschaft, Pfandbestellung, Garantie- und andere Zahlungsversprechen, werden
durch éffentlichrechtlichen Vertrag begriindet, der der schriftlichen Form bedarf.

3 Der Bundesrat ordnet die Voraussetzungen, unter denen Befugnisse an
Dritte ibertragen werden konnen.

Art. 57
Zustdndigkeit und Verfaliren bei Bundesbeitrdgen

1 Beitragsgesuche sind dem Bundesamt einzureichen. Dieses trifft nach Ab-
klarung der Voraussetzungen und der finanziellen Moglichkeiten eine Verfligung.

2 Der Gesuchsteller hat dem Bundesamt binnen 30 Tagen seit Eintritt der
Rechtskraft der Beitragszusicherung schriftlich mitzuteilen, ob er die an die Zusi-
cherung gekniipften Verpflichtungen {ibernimmt. Die Annahme hat vorbehaltlos
zu erfolgen.

3 Ubernimmt der Gesuchsteller die an die Beitragszusicherung gekniipften
Verpflichtungen, so wird dadurch ein nach der Verfiigung des Bundesamtes um-
schriebenes 6ffentlichrechtliches Vertragsverhiltnis begriindet.

4 Ubernimmt der Gesuchsteller die an die Beitragszusicherung gekniipften
Verpflichtungen nicht fristgerecht, so fillt die vom Bundesamt getroffene Verfii-
gung dahin. Das Bundesamt kann die Frist nach Absatz 2 notigenfalls erstrecken.

5 Der Bundesrat ordnet die weiteren Einzelheiten.
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Art. 58
Rechrsanspruch auf Bundeshilfe

Fin Rechtsanspruch auf Bundeshilfe entsteht erst mit der rechtskriftigen
Verfiigung tiber ihre Zusicherung.

Art. 59

Rechtsschutz

1 Der Rechtsschutz im Bereich des Bundes richtet sich nach den allgemeinen
Bestimmungen tiber die Rechtspflege.

2 Streitigkeiten aus Sffentlichrechtlichen Vertrdgen im Sinne von Artikel 56
Absatz 2 und Artikel 57 Absatz 3 entscheidet das Bundesgericht als einzige
Instanz (Art. 116 Bst. k& des Bundesgesetzes vom 16. Dezember 19431 iiber die
Organisation der Bundesrechtspflege).

Art. 60

Erginzendes Recht

Soweit dieses Gesetz oder die gestiitzt darauf zu erlassenden Ausfithrungs-
vorschriften Rechtsfragen hinsichtlich der Ordnung der vom Bund mit Gesuch-
stellern und Dritten einzugehenden Rechtsverhéltnisse, wie Darlehen, Biirgschaf-
ten und Pfandbestellungen, offen lassen. finden erginzend die einschldgigen Be-
stimmungen des Zivilrechts (ZGB und OR) Anwendung.

6. Teil: Schlussbestimmungen
Art. 61

Anmerkungen im Grundbuch

Anmerkungen im Grundbuch nach diesem Gesetz sind gebiihrenfrei.

Art. 62
Auskunfispflicht

! Wer Bundeshilfe nach diesem Gesetz beansprucht, hat den mit dem Voll-
zug betrauten Behorden des Bundes und der Kantone jegliche mit dem Gegen-
stand der Bundeshilfen zusammenhingende Auskunft zu erteilen und auf Verlan-

1 SR 173.110
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gen Einsicht in Geschéftsbiicher, Abrechnungen und sonstige Unterlagen zu ge-
wahren.

2 Die gleiche Auskunftspflicht besteht flir die mit der Planung, Finanzie-
rung, Ausfithrung oder Verwaltung von Erschliessungs- und Wohnbauvorhaben
befassten Personen, Organe oder Vertreter von Unternehmen.

3 Wird die Auskunftspflicht verletzt, so kann die zustindige Amtsstelle die
Zusicherung oder Ausrichtung von Bundeshilfe ablehnen oder bereits erbrachte
Leistungen zurtickfordern.

4 Artikel 292 des Schweizerischen Strafgesetzbuches bleibt vorbehalten.

Art. 63
Irrefithrung

' Werden Behorden durch unrichtige Angaben oder Unterdriickung von
Tatsachen irregefithrt oder wird eine solche Irrefithrung versucht, so ist die Zusi-
cherung oder Ausrichtung jeder Art von Bundeshilfe zu verweigern; bereits er-
folgte Leistungen sind zuriickzufordern.

2 Fehlbare Gesuchsteller oder sonstige Interessierte konnen von der Gewih-
rung von Bundeshilfen nach diesem Gesetz oder nach anderen Erlassen des Bun-
des ausgeschlossen oder bei der Vergebung von Arbeiten des Bundes gesperrt
werden.

3 Die strafrechiliche Verfolgung bleibt vorbehalten.

Art. 64
Mietzinsfestsetzung bei frither verbilligten Wohmungen

1 Die zustédndigen Subventionsbehorden konnen Eigentiimern der auf Grund
fritherer Erlasse verbilligten Wohnungen auf Gesuch hin gestatten, zwischen
Wohnungen verschiedener Bauetappen einen angemessenen internen Mietzins-
ausgleich vorzunehmen. Den Eigentilmern darf insgesamt kein zusitzlicher Ge-
winn erwachsen.

2 Bigentiimern von Wohnungen, fiir die auf Grund fritherer Erlasse Verbilli-
gungen gewahrt wurden, konnen von den Behorden, welche die Beitrdge ge-
wihrt haben, beschrinkte Mietzinszuschlige zum Zwecke der Kapitalbildung
bewilligt werden. Diese zusitzlichen Mittel sind ausschliesslich zur Finanzierung
neuer verbilligter Wohnungen oder der Erneuerung bestehender Wohnungen'zu
verwenden. Die Einzelheiten der Zweckerhaltung dieser Mittel ordnet der Bun-
desrat.

Art. 65
Ubergangsrecht

I Die Bundeshilfe nach diesem Gesetz kann auf Gesuch hin auch fiir begon-
nenc oder ausgefithrte Wohnbauten gewihrt werden, an die seit dem 1. Januar
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1972 Beitrage und Leistungen nach dem Bundesgesetz vom 19 Marz 19651 uber
Massnahmen zur Forderung des Wohnungsbaues zugesichert wuiden

2 Das gleiche gilt fur Wohnbauvorhaben, an die auf Grund des genannten
Gesetzes Bundeshilfe zugesichert wurde

3 Bis zum Inkrafttreten des Bundesgesetzes uber die Raumplanung gewahrt
der Bund auf Grund dieses Gesetzes Beitrage an die Kosten der Landesplanung
und der Regronal- und Ortsplanungen. soweit sie der Forderung emer auf langere
Sicht zweckmassigen Besiedlung dienen

4 Solange die Kantone uber Mittel zur Forderung des Wohnungsbaues nach
dem Bundesgesetz vom 19 Marz 1965V verfugen. langstens jedoch bis 31 Dezem-
ber 1976, kann Bundeshilfe auf Grund jenes Gesetzes zugesichert werden Zu die-
sem Zweck werden fur Bertrage nach Artikel 7 Absatze 1-3 und Artikel 9 Absatz 3
des genannten Gesetzes weitere 50 Millionen Franken zur Verfugung gestellt

Art 66
Mimw i hung der Kantone

I Die Kantone sind bemm Vollzug dieses Gesetzes zur Mitwirkung heranzu-
zichen

2 Die kantonalen Ausfuhrungserlasse bedurfen zu threr Gultigkeit der Ge-
nehmigung durch den Bundesrat Sie smd binnen drer Jahren, wenn notig durch
Verordnung des Regierungsrates, zu erlassen

Art 67
Vollzug

Der Bundesrat 1st mit dem Vollzug beauftragt Er erlasst die notigen Aus-
fuhrungsbestimmungen

Art 68
Referendum und Inkrafitieten

1 Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum
2 Der Bundesrat bestimmt das Inkrafttreten

1 SR 842
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